Uchwata Nr LIV/256/10
Rady Gminy Konskowola
z dnia 28 padziernika 2010 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowaniarzestrzennego ®rodka
Gminnego Koaskowola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 mag@0 X. o samorglzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z jp@ zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dtamarca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(®z. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pézn. zm.), uchwaty Nr XXXIV/164/09 Rady Gminy w Kekowoli z dnia 25 lutego 2009 r.
oraz uchwaty Nr XXXVII/175/09 Rady Gminy w Kskowoli z dnia 27 maja 2009 r. w
sprawie przysipienia do sporgizenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego @dka Gminnego Kiskowola Rada Gminy Kskowola uchwala, co
nastpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala st Zmiare Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzeni@@godka
Gminnego Kaskowola zatwierdzonego uchwalr IX/57/09 z dnia 19 sierpnia 2003,
ogtoszonm w Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 151 poz. 3183 iadn
8 padziernika 2003 r. w obszarzest©®dka Gminnego Kiaskowola obejmujcego
nastpujace dziatki:

— nrew. 596/5, 595, 753/2, 458/12, 856, 44/24 A44/5, 45/1, 45/2,45/3, 60/1, 60/2,
61/2, 1953, 2000, 2001, 296, 297, 834/1, 827, 828, 825,837, 841, 847/2, 8473,
849, 1632
w m. Koaskowola,

— nrew. 899, 900, 901, 902, 860/1 w m. StarasWie

— nrew. 1825/8, 2162, 2163, 2164, 2165, 2166722668, 2169, 2170,2171, 2172,
2173, 2174, 2175, 2176, 2177, 2206, 2191, 219(0),2188, 2187, 2186, 2185, 2184,
2183, 2182, 2181, 2180, 2179, 2178,2207, 2192,,22834, 2195, 2196, 2197, 2198,
2199, 2200, 2201,2202, 2203, 2204, 2205, 1825/#1 Wonskowola,

— nrew. 1660, 1662/1 w m. Miynki,

zwary dalej planem.

2. Granice obszaréw o#iych planem oznaczono na rysunku planu.

3. Integralm czesécia uchwaly jest:

1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stagowrahczniki graficzne nr od 1
do 13 oraz legenda stanawa zahcznik nr 14,

2) rozstrzygnecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu platanasviace zahcznik
nr 15,

3) rozstrzygnecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infudgury technicznej,
ktore nalea do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagzigoz
przepisami o finansach publicznych - stanmeizaicznik nr 16.

4. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:

1) granica obszaru offego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu i #6ym sposobie
zagospodarowania,



5.

6.

3) obowizujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica Ekologicznego Systemu Obszar6éw Chronionych,

6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

7) granica terendw natanych na niebezpiec#stwo powodzi,,

8) obszary do rewitalizacji wraz z uktadem urbanistyen wpisanym do rejestru
zabytkow,

9) oznaczenia literowe z numerem winiajacym poszczegolne tereny funkcjonalne.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu saigssaleniami planu:

1) napowietrzne linie energetyczne.

Ustala s¢ podziat obszaru planu, o ktdrym mowa w 8§ 1 nae2értéw okrélonych na

rysunku planu liniami rozgraniczaymi tereny o rénym przeznaczeniu i #ym

sposobie zagospodarowania i 0znaczonyclepagtymi oznaczeniami literowymi z

numerem wyréniajacym:

1) od MN1 do MN14 — tereny zabudowy mieszkaniowe] ddzinnej,

2) od RM1 do RM4 — tereny zabudowy zagrodowej,

3) od RO1 do RO2 — tereny upraw ogrodniczych i sadomyah,

4) P1 — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magamyn

5) UP1 — teren ustug publicznych,

6) od KDW1 do KDW4 — tereny drog wewinznych,

7) od KPJ1 do KPJ2 — terenyagbw komunikacji pieszo-jezdnej,

8) WS1 — wody powierzchniowe.

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) terenie — nalgy przez to rozumiefragment obszaru planu o oki@nym
przeznaczeniu lub okilwnych zasadach zagospodarowania, wydzielony sianku
planu liniami rozgraniczagymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,

2) przeznaczenie podstawowe - rigi@rzez to rozumiewskazan dla terenu funkej
ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlangposi minimum 60% udziatu
powierzchni aytkowej budynkow o tej funkcji, wakznej powierzchni tytkowej
wszystkich budynkéw wyspujacych na tej dziatce budowlanej,

3) przeznaczenie uzupetmap - naley przez to rozumiewskazan dla terenu funkej,
ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlangnosi maksimum 40% udziatu
powierzchni aytkowej budynkow o tej funkcji, wakznej powierzchni tytkowej
wszystkich budynkéw wyspujacych na tej dziatce budowlanej,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalgrzez to rozumieoznaczoa na rysunku
planu link, wyznaczajca minimalm odlegta¢ od linii rozgraniczajcej, w ktorej
maoze by umieszczonaciana frontowa projektowanego budynku, zaatkipm
takich elementéw architektonicznych, jak schodymxgrzne, rampa, gzyms, okap
dachu oraz innych detali wystroju architektonicanetja ktorych dopuszczagsi
wysunkcie przed ling zabudowy na gbokas¢ do 1,2 m,

5) obowigzujaca linia zabudowy rozumie s¢ przez to ling, na ktdrej musi by
usytuowane co najmniej 80% diugozewretrznychscian frontowych
budynkow, a pozostate 20% ueoby¢ cofnigte w ghb dziaiki,

6) urzadzeniach towarzyazych — rozumie giprzez to wszelkie ugglzenia
niezledne do obstugi danego terenu w zakresie infrasiryktechnicznej, w tym
komunikacji wewntrznej i parkingow,



2.

10.

7) wysokaci zabudowy - rozumi sic przez to wysok& budynkéw z wydczeniem ich
niekubaturywch elementow. Ustalenia planu dodgezwysokéci zabudowy odnosz
si¢ jedynie do budynkéw z wytzeniem innych budowli oraz inwestycji celu
publicznego w tym z zakresacknaici publicznej.

Pogcia i okrélenia wyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym gaafie naley
rozumi& zgodnie z ogolnie obowzujacymi przepisami.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowazujace na catym obszarze planu

§3

Ustala st linie rozgraniczajce tereny o renym przeznaczeniu lub zdym sposobie
zagospodarowania olitene na rysunku planu.

Wyznacza & hastpujace tereny oznaczone ngslijacymi oznaczeniami literowymi z
numerem wyréniajacym jako przeznaczone na cel publiczny: KPJ od 2 d&DW od 1
do 4.

Wyznacza s obowizujace linie zabudowy oké&one na rysunku planu. Wszelka
zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktorychnagzono obowizujace linie
zabudowy musi bysytuowana zgodnie z tymi liniami i ustaleniamizegotowymi.
Wyznacza si hieprzekraczalne linie zabudowy olae na rysunku planu. Wszelka
zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérychnagzono nieprzekraczalne linie
zabudowy musi bysytuowana zgodnie z tymi liniami i ustaleniamizzgotowymi.

W zgodzie z przepisami oghnymi dopuszcza siprzebudow budynkow istniejcych
przed wejciem planu wzycie potazonych poza obowgzujacymi i nieprzekraczalnymi
linlami zabudowy z zakazem ich rozbudowy i nadbugow

Wszelkie niezbdne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekigzadzenia, a w
szczegolnéci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieaztwva pastwa, obiekty
obstugi technicznej, usglzenia wodne i melioracji, nioa realizowé na kadym terenie
funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami plgmaepisami odibnymi i zasadami
wspokycia spotecznego.

. Ustala st zakaz tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenéw, za

wyjatkiem produkcji rolnej.
Ustala st z wylaczeniem terenu obiektow produkcyjnych, skladow gemynow
oznaczonego symbolem P1 zakaz stosowania ogiadzetonowych elementow
prefabrykowanych na granicy z terenami publicznymi.
Na terenie oletym planem zakazujegsiokalizowania przedswzie¢ mogicych
znacaco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia raportu o
oddziatywaniu n&rodowisko na mocy przepisoéw szczegoélnych zaezgeniem drog
publicznych oraz obiektow infrastruktury technicgweaz z uradzeniami. Dopuszcza
si¢ lokalizacg przedsiwzie¢ mogacych potencjalnie znagezo oddziatywé na
srodowisko dla ktérych sposidzenie raportu o oddziatywaniu srddowisko mae by
wymagane.
Wszelka dziataln& nie maze powodowa ponadnormatywnego oddziatywania na
srodowisko poza terenem, na ktorym ta dziatérjest prowadzona chyba
wyznaczona zostanie strefa ograniczonegakowania.
Ustala st granice terendw naranych na niebezpiecastwo powodzi. Na terenach
naraonych na niebezpiecastwo powodzi obowizuje catkowity zakaz lokalizowania



budynkéw przeznaczonych dla ludzi na pobyt stahsz®élkie zagospodarowanie na
tych terenach musi Byzgodne z przepisami agmymi.

11. Lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury tecame) nie zwazanej z drog
powinno by zgodne z przepisami agimymi art. 42. pkt 1 i art. 43 pkt 1 ustawy z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. zZ7200r 19 poz. 115 — z po. zm.).

12. Lokalizowanie nowej zabudowy wzdhdrog krajowych naley realizow& zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogachiqanych (Dz. U. z 2007r. nr 19
poz. 115 — z pm. zm.) oraz rozposrzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim pawirodpowiada budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. nr 75 poz. 960 - zrp@m.). Zmiar zagospodarowania
terenu przylegtego do pasa drogowego halezgodné z zaradca drogi.

13. Dla terenow przylegltych do drogi krajowej nate docelowo zapewni obstug
komunikacyjm poprzez si€ drog niszych kategorii. Tymczasowo dojazd do
poszczegolnych dziatek me odbywa sic poprzez istniejce zjazdy z drogi krajowej,
bez prawa wykonywania nowych.

§ 4

Ustala s¢ nastpujace minimalne wskaniki wyposaenia w miejsca postojowe:

1) dla obiektéw ustugowych i administracyjnych - maiej niz 5 miejsc postojowych na
kazde rozpocgte 100 m2 powierzchnizytkowej,

2) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow irimum 1 stanowisko na
kazdych rozpocgtych 5 zatrudnionych,

3) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych - mimml stanowisko parkingowe na
1 lokal mieszkany,

4) potrzeby parkingowe musbyc¢ realizowane na dziatce lub zespole dziatek budoyda
na ktorych planowana jest inwestycja z zakazem wagstywania do tego celu pasow
drogowych drég publicznych.

§5

Ustala s¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynk&posob zmieniagy lub
zakrywapcy elementy wystroju architektonicznego.

86

1. Ustala st, ze odpady komunalne, odpady z sektora przemystowesgopozostate inne
niz niebezpieczne,dola gromadzone w pojemnikach zlokalizowanych na terpoises;i
w oparciu o selektywnzbidrke, a nastpnie keda zagospodarowane zgodnie z Planem
Gospodarki Odpadami dla Gminy Kskowola.

2. Ustala st, ze odpady niebezpieczneda gromadzone na terenie posesji w oparciu o
selektywne gromadzenie, oraz zgodnie z Planem @askiocOdpadami dla Gminy
Konskowola i przepisami o odpadach.

§7

Ustala st ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowyesp®w infrastruktury:
1) sieci infrastruktury technicznej powinny dgrowadzone w liniach rozgraniczaych
drég publicznych lub drog wewtrznych. Ustalenie nie dotyczy drég krajowych gdzie
wszelkie zagospodarowanie ngleealizowa zgodnie z przepisami oghnymi,



2) dopuszcza gj bez zmiany planu, zmiahokalizacji przebiegu sieci infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy nagi kolizja z projektowas zabudow, obiektami
i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w plaoieealizacji,

3) ustala s; obowhzek uzyskania skebndci gruntowej w formie aktu notarialnego lub
innego zabezpieczenia przez operatorow sieci dimmkdw uradzen sieciowych
utozonych poza liniami rozgraniczajymi drég na terenach nateych do podmiotow
prywatnych,

4) ustala st wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utragie w istniejcych
rezerwy terendéw zabezpiecaegj maliwosé¢ budowy wodocigu rozdzielczego,
kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci cieplnegzgciagu rozdzielczego, linii
elektroenergetycznych SN i NN, kanalizacji teletamej — poza jezdniami, oraz
kanalizacji deszczowej — pod jezdniami. Ustalemgedotyczy drog krajowych gdzie
wszelkie zagospodarowanie ngleealizowad zgodnie z przepisami oghnymi.

§8

Ustala s¢ nastpujace warunki dotyczce odprowadzania wéd opadowych:

1) gospodark wodnosciekows nalery rozwiazat w oparciu o komunalne wdzenia
zrodtowe i sieci, peaiczone z ich modernizagcji wdrazaniem najnowszych rozedan
technicznych, z racjonalizacpuzycia wody,

2) powinna obowizywat zasada wspotbieej realizacji systeméw wodagjowych i
kanalizacyjnych oraz bezwzglny wymog odprowadzaniéaciekbw komunalnych do
oczyszczalni dla wszystkich obiektow publicznyalsiugowych,

3) dopuszcza si odprowadzenie wod deszczowych z terendéw dziatetowianych do
gruntu w granicach dziatki zgodnie z obgwrujacymi przepisami.

§9

Ustala s¢ nastpujace warunki dotyczce zaopatrzenia budynkéw w wod
1) zaopatrzenie w wagdprzewiduje sj z:
a) komunalnego ggia wody dla miasta Putaw,
b) wodocagdw wiejskich,
c) wodocagow zaktadowych w tym z egia wody pitnej Z.A. "Putawy”, Gminnej
Jednostki Ustug Komunalnych caja wody Kaiskowola,
2) tereny zabudowy linej i rozproszonej przewiduje ¢sizaopatrzy w wodk z
indywidualnych ug¢ giebinowych lub kopanych.

§10

Ustala s¢ nastpujace warunki dotycace odprowadzanigciekdw sanitarnych:

1) odprowadzanie i oczyszczarigekOw bytowo-gospodarczych przewiduje goprzez
zastosowanie nagiujacych modeli uktadow kanalizacyjnych:
a) kanalizacji indywidualnych,
b) kanalizacji zaktadowych,
c) kanalizacji zbiorczych,
d) kanalizacji grupowych,

2) zabrania si realizacji indywidualnej sieci kanalizacji sanitaj (szamba) w miejscach
gdzie wyksztatcona jestjlgminna zbiorcza kanalizacja sanitarna,

3) wymagany stopi@ oczyszczaniagciekdw wg "Programu posgkowania gospodarki
wodnos$ciekowej w zlewni rzeki Kurowki”,



4) stezenia w zakresie podstawowych wgkikOdw zanieczyszczenia w oczyszczonych
sciekach zrzucanych do odbiornika nie powinny praeke& wartasci okreslonych w
rozporadzeniu MOSNZIL z dnia 5 listopada 1991 roku w spewlasyfikacji wod
oraz warunkow jakim powinny odpowiadascieki wprowadzane do waod
powierzchniowych i do ziemi (Dz. U. nr 116, poz3%0

§11

Ustala s¢ nastpujace warunki dotyczce usuwania odpadéw komunalnych:

1)

2)

3)

przewiduje si usuwanie odpadow poprzez pojemnikowy i kontenermygtem

gromadzenia i wywozu do zakfadu utylizacji odpadew utawach,

dopuszcza silokalizowanie na obszarze gminy kontenerowzgtych do gromadzenia

odpadéw komunalnych (z wgtkiem odpaddéw przemystowych i chemicznych), nie

powiazanych trwale z podi®m, pod warunkiem:

a) utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikéw,

b) utwardzenia dojazdu,

c) zapewnienia sptywu wéd opadowych,

d) jednoczesnego stworzenia wysokigjedniej zieleni izolacyjnej wokot pojemnikow, o
szerokdci co najmniej 2 metry,

e) zachowania co najmniej 30 metréw odlegiood zabudowy mieszkalnej i od drog,

f) zachowania co najmniej 150 metrow odlggtood ciekéw wodnych i gf wody
pitnej,

przewiduje st usuwaniesniegu i lodu, poprzez wywenie na wyznaczone do tego celu

tereny gminne.

§12

Ustala s¢ nastpujace warunki dotycgce zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

jako zrédto zaopatrzenia w ciepto przewidujec sivytacznie paliwa niskoemisyjne.
Niezbedna jest przy tym racjonalizacja systemow grzewlaycobiektach istniagych i
nowobudowanych,

wdrozenie systemu pozyskiwania energii z niekonwencjoyed zasobow odnawialnych
moze sk odbywa& poprzez wykorzystanie zasobow wod geotermalnych cddw
grzewczych. W tym zakresie konieczne jest udokuowanbie zasobow, spadzenie
studium wykonalnéci przeds¢wziecia oraz wybér optymalnej lokalizacji dla zaktadu
geotermalnego,

dopuszcza silokalizacg zaktadu geotermalnego w @bie terendw produkcyjnych, baz,
skladéw i magazynow. Dopuszczag swykorzystanie istnigcych odwiertow lub
lokalizacg nowych w celu poboru wod termalnych.

§13

Ustala s¢ nastpujace warunki dotyczce zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

ustala s§ rozprowadzanie gazu sigcisredniopezna, u odbiorcow redukowany
indywidualnie za pomagcuktadu redukcyjno-pomiarowego ndridenie niskie,

ze wzgkdow bezpieczestwa przy lokalizowaniu budynkéw nale zachowa
nastpujace minimalne odlegkei bezpieczne od gazagu wysokiego énienia

o srednicy 700 mm:

a) 50 m dla budynkéwayteczndci publicznej od granicy terenu,

b) 25 m dla budynkéw mieszkalnych jedno i wielorodych,



c¢) 37,5 m dla obiektéw zaktadow przemystowychdnd granicy terenu,

3) ustala st korytarz wolny od zabudowy o szerdko 25,00 m od osi istniggego
gazocagu wysokiego @nienia z dopuszczeniem zgodnie z przepisamichodmi
inwestycji celu publicznego w tym z zakresgznaci publicznej. W korytarzu wolnym
od zabudowy dopuszgzsie zabudow w uzgodnieniu z zaszlca gazocigu wysokiego
cienienia oraz zgodnie z przepisamigmrymi.

§14

Ustala s¢ nastpujace warunki dotycgce zaopatrzenia w eneg¢glektryczm:

1) zasilanie w energi elektryczm z GPZ. Adaptuje si istniepce magistralne linie
energetyczne wysokiego napia,

2) linie WN wymagag rezerwy pasa technicznego wolnego od zabudowyeook&ci
zgodnej z obowizujacymi przepisami,

3) moc i typ stacji transformatorowych 15/04 kV powgrioy¢ dobrane do przewidywanego
obciazenia, przy czym powinien Byzabezpieczony dojazd sptem kotowym do kadej
stacji,

4) w obszarach o silnym stopniu urbanizacji oraz daly mieszkaniowej podmiejskiej i
osrodkach ustugowych dopuszcza stacje w obiektach kubaturowych lub wolnostej
zasilane kablowsiech sredniego nagcia,

5) dla zapewnienia poprawnej obstugi w zakresiezhgci na terenie gminy,atzngé
bedzie dokonywana poprzez 6iekablows - podziemm utozoma w kanalizacji
telefonicznej oraz poprzez systematycprnzebudow linii napowietrznych na kablowe.

§ 15.

Sieci telekomunikacyjne nalg realizowa& na catym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym ustaw o0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikauygh.

§ 16.

1.Wydzielenie dziatki budowlanej musi uiavia¢ wiasciwe zagospodarowanie terenu,
zgodne z funkej oraz przepisami szczegolnymi. W szczegétndotyczy to:
a) dosgpu do drogi publicznej lub drogi wewtnznej,
b) dog¢ i dojazddw,
c) miejsc postojowych dla samochodow wédiookreslonej w planie,
d) wtasciwego gromadzenia odpadow,
e) przyhczenia do sieci infrastruktury technicznej.
2. Ograniczenia wielkéxi wydzielanych dziatek ustalone w planie nie datywydzielea
pod uradzenia infrastruktury technicznej.

§17

1. Ustalenia dotyczcescistej ochrony konserwatorskiej:
1) ustala s} obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestioyi@w oznaczone na
rysunku planu - olje $cista ochrora konserwatorski wpisane do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego, na terenigadka gminnego Kisskowola:

L.p. Nazwa obiektu Miejscowosé Numer
rejestru




zabytkow

1. plebania w zespole kadiota filialnego Konskowola A/951
w granicach dziatki nr ew. 458/12

2. Osada Kaskowola Kaskowola A/856

2) ustala s} obszary do rewitalizacji wraz z uktadem urbanistyen wpisanym do
rejestru zabytkdw oznaczone na rysunku planu,
3) prace prowadzone przy zabytkach wymienionych w fkt.2 wymagaj uzyskania
pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatoahygkow w Lublinie.
2. Ustala st zasady ochrony konserwatorskiej miejscéevo

a) w strefie starego centrum Kekowoli przestrzeganalezry zasady nadezingici
wartasci kulturowych. Dziatania inwestycyjne winny ndiea celu rewitalizagji
uzupetnienie zabudowy oraz rewaloryzargabytkow. W strefie tej wszelkie
projektowanie powinno kiypoprzedzone badaniami konserwatorskimi, a projekty
wymagaj zatwierdzenie na etapie wydania pozwolenia nawado

b) w zwiazku z istnieniem w olgbie $cistej ochrony konserwatorskiej strefy wznooej
obserwacji archeologicznej zapisy dotyoz uzgodnig z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw na etapie wydania pozwolaaibudow dotycz oprocz
obiektow kubaturowych tale obiektéw liniowych, melioracyjnych, hydrologiczrty
itp.,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotywz realizacji inwestycji liniowych, prac
ziemnych fundamentowych oraz zwanych ze zmianuksztattowania powierzchni
terenu wymagajuzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim KonserwatoZabytkow,

d) nowe realizacje uzupeinigge zabudow winny by realizowane w materiatach
tradycyjnych lub tynkowane, skala ich winnalwostosowana do zabudowy
otaczajcej, to zastrzeenie dotyczy te architektury i linii zabudowy. Wysoké nie
wigcej niz 2 kondygnacje wliczag w to mieszkalne poddasze.

§18

Ustalenia szczego6towe dla obiektow w obszarze gtgeinego érodka gminnego
Konskowola. Generalne zasady organizacji przestrzgadka gminnego:
a) zachowanie charakteru matomiasteczkowegtsKawoli, jej cennej spigizny
historycznej, uktadu komunikacyjnego i skali zabugtp
b) wydobycie unikalnych w regionie cech zdmg& sadowniczego i szkotkarskiego w
oparciu o zorganizowane sady bytego WOPR i kultyaoggo indywidualnie
szkotkarstwa,
c) ustalenie warunkow jakim powinna odpowiadachitektura uzupetnigga zabudow
istniejaca,
d) organizacja tras spacerowo-rowerowych pozweyah na poznanie najistotniejszych
obiektéw dla miejscowti.

§19

Ustalenia ogélne dla obszaréw prawnie chronionydhstosunku do form ochrony przyrody
takich jak: pomnik przyrody, zgodnie z art. 3laamst z dnia 16 palziernika 1991 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 99, poz. 907 p&@n. zm.) w zakresie gospodarki
przestrzennej obowzuja nastpujace zakazy:



1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania ohiektu

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgh rzebe terenu, z wyjtkiem
obiektéw zwazanych z zabezpieczeniem przecivg@wym,

3) dokonywania zmian stosunkow wodnyclrgk stuza innym celom ni ochrona
przyrody i zrownowaone wykorzystanieaytkow rolnych i lénych oraz gospodarki
rybackiej,

4) likwidowania matych zbiornikbw wodnych, starorzeemaz obszaréw
wodnobtotnych,

5) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscamznaczonymi planem,

6) budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architaktiitymczasowych obiektow
budowlanych, mogeych mi€ negatywny wptyw na obiekt chronionyadz
spowodowa degradagj krajobrazu.

§20

1. Ustala st granice Ekologicznego Systemu Obszarow Chroniomygetaczoa na rysunku
planu.
2. W Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych haleytaczye:

a) lokalizacg wszelkich inwestycji mogeych narusz§ rownowag ekologiczrn
systemu, a w szczegokw lokalizacg przemystu, ferm przemystowego tuczu
trzody chlewnej, magazynéw, sktaddw i baz orazrark®munikacyjnych i
linii wysokiego napicia (z wyptkiem niezlgdnych przej¢ przez system po
jak najtaiszej trasie),

b) skiadowanie odpadéw komunalnych, przemystowyamnergetycznych oraz
lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczystai,

c) tworzenie nasypow ziemnych sytuowanych poprzecdo przebiegu dolin
rzecznych,

d) lokalizowanie agresywnych i monolitycznych fomabudowy kubaturowe;j.

3. W Ekologicznym Systemie Obszaroéw Chronionych halewrdci szczegola wag: na
gospodarowanie zasobami przyrody w systemie. Dgticgtownie:

a) dostosowania zakresu zagospodarowania rekremmyjndo chionngi
rekreacyjnegrodowiska,

b) ograniczenia eksploatacji zasobéw waéd podzietmnyc

c) ekologizowania produkcji rolnej.

4. W Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych halezmacnig i wzbogaca
system o nowe walory ekologiczne, do preferowardaibta) zalicza si:

a) dolesienie i przebudevdrzewostanow na bardziej odporne,

b) zadrzewianies(ddpolne srodiakowe, i odbudow biologiczry ciekow),

c) tworzenie nowych powzan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w
ramach systemu oraz ¢dizy nim a gsiednimi, aktywnymi ekologicznie
terenami,

d) udranianie systemu poprzez likwidadjneutralizaa} barier ekologicznych,

e) rewaloryzagjterendéw zdegradowanych.

§21

1. Utrzymuje s¢ dotychczasowfunkcje drog.
2. Parametry techniczne drog westiznych ustalanedala wedtug przepisow ogbnych.



3. Zaleca st tworzenie wydzielonych ggow powiazan komunikacyjnych w formigciezek
rowerowych, szlakow turystycznycBgiezek spacerowych zgodnie z rysunkiem planu.

§22

Ustala st stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrosartasci nieruchoméci,
bedacego skutkiem wégia wzycie niniejszego planu, w wysos:

1) 30% wzrostu wartei - dla terendw baz i sktadow, oznaczonych namaiplanu
symbolem (P),

2) 5% zrostu wartci - dla terendéw przewidzianych na obiekty ochradyowia,
oswiaty, kultury i administracji, infrastruktury tenfcznej oraz dla terenéw
przeznaczonych do zagospodarowania o charakteategiéznym, w szczegolsoi
zalesienia i zadrzewienia, oznaczonych na rysutguoupsymbolami (UP),

3) 20% wzrostu wartei - dla terendw mieszkalnictwa rolniczego, jedrzionego,
wielorodzinnego, oznaczonych na rysunku planu syamio(RM, MN), za
wyjatkiem zbycia nieruchonigi na rzecz zgpnych, gdzie ustalagbptat na
poziomie 5% stawki procentowe,;.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow

§23

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalem odMN1 do MN14 oraz
dziatek nr 296 i 297 w m. Kskwola:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy miegzkenjednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetmap — zabudowa ustugowa,
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b)maksymalna powierzchnia zabudowana - 60% pow. kddadowlanej,
c)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
d)maksymalna il& kondygnacji nadziemnych — 2 z dopuszczeniem tegeci
kondygnacji w poddaszuzytkowym,
e)maksymalna wysoko zabudowy — 12,0 m,
f) dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pgdrik 30-45°, z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn itp.,
g)dopuszcza silokalizowanie parterowych obiektéw ustugowychakzé uzytkowanie
budynkow mieszkalnych i gospodarczych dla funksfugowych,
4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
a)minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej: 18,0 m,
b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000,8 m
c)kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg@®do 100 ,
dopuszcza giinny kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dI
dziatek naranych lub wydzielonych przed w&jem planu wzycie,
d)dopuszcza simniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub skeici frontow
dziatki budowlanej, jdi zostaty one wyznaczone przed we¢m planu wzycie,
5) warunki urbanistyczne:
a)dopuszczalneaswolnostojce budynki towarzyse - garae, budynki gospodarcze,
b)w zagospodarowaniu dziatki naleuwzgkdni¢ obiekty matej architektury i ziete
towarzysaca,
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c)dopuszcza gistosowanie ogrodaeo wysokdaci nie przekraczagej 2,0 m,
d)dopuszcza silokalizacg obiektow kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5ad niej
oraz zabudowblizniacz przy zachowaniu przepisow athnych,

e) teren oznaczony symbolem MN4 znajdujewistrefie A - uktad urbanistyczny
starego centrum Kikowoli datowany na 1531 r. W strefie te] przesiggenalezy
zasady nadegincsci wartasci kulturowych. Dziatania inwestycyjne winny ndiaa
celu rewitalizag} i uzupetnienie zabudowy oraz rewaloryzazgabytkow,

f) dla terenu oznaczonego symbolem MN4 olawp ustalenicg 17,

6) zasady obstugi infrastruktutechniczi i komunikacj:

a)komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdglojazdy) tylko od drog
publicznych lub wewetrznych. Dla terendéw przylegajych do drogi krajowej
naleey docelowo zapewni obstug komunikacyja poprzez si€ drog niszych
kategorii. Tymczasowo dojazd do poszczegllnych telziamaze odbywa sie
poprzez istniejce zjazdy z drogi krajowej, bez prawa wykonywaroavych.

b)zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustalenzawartymi w 8§ 4,

c)woda — zgodnie z ustaleniami zawartymiw 8§ 9,

d)gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 13,

e)scieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustalenmawartymi w 8 81 10,

f) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawany § 14.

§24

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pambslem odRM1 do RM4:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagejdow
2) przeznaczenie uzupetmap — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowana - 40% pow. idzaldowlanej,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
d) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych — 2 z dopuszczeniem tezeci
kondygnacji w poddaszuzytkowym,
e) maksymalna wysokd zabudowy — 12,0 m,
f) dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pddrik 30-45°, z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn itp.,
4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej: 25,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800,8 m
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegi@®bdo 100.
Dopuszcza giinny kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dl
dziatek naranych lub wydzielonych przed w&jem planu wzycie,
d) dopuszcza simniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub skeici frontow
dziatki budowlanej, jdi zostaty one wyznaczone przed we¢m planu wzycie,
5) warunki urbanistyczne:
a) dopuszczalneaswolnostojce budynki towarzyse - garae, budynki gospodarcze,
b) w zagospodarowaniu dziatki naleuwzgkdni¢ obiekty matej architektury i ziete
towarzysaca,
c) dopuszcza gistosowanie ogrodaeo wysokdaci nie przekraczagej 2,0 m,
d) dopuszcza silokalizacg obiektow kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5ad niej
przy zachowaniu przepisow athnych,
6) zasady obstugi infrastrukttechniczr i komunikaci:
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a)komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdgjazdy) tylko od drog

publicznych lub wewetrznych,

b)zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustalent@wartymi w 8 4,
c)woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

d)gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 13,

e)scieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustalenrawartymi w 8 81 10,
f) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawany § 14.

§25

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemUP1.:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publiczmyigm ustug hotelarsko-
gastronomicznych,

2) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
¢)

nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

linie zabudowy nie dotyezistniepcego zabytkowego budynku plebani,
maksymalna powierzchnia zabudowana - 40% pow.kddbaldowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

maksymalna il& kondygnacji nadziemnych — 2 w tym parterzgtiowym
poddaszem,

maksymalna wysokg zabudowy — 9,0 m,

dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pgdr 30-45°, z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn itp.,

3) warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
g)

h)

dopuszczalneaswolnostojce budynki towarzysice - garae, budynki gospodarcze,
w zagospodarowaniu dziatki naleuwzgkdni¢ obiekty matej architektury i ziete
towarzysaca,

dopuszcza gistosowanie ogrodaeo wysokdci nie przekraczagej 2,0 m,

nakazuje si sytuowanie nowych obiektoéw kubaturowych w zachoepotudniowej
czesci dziakki,

nakazuje i adaptagj zabytkowego budynku plebanii bez sieosci jego

rozbudowy,

zakazuje si podziatu dziafki,

teren wpisany jest do rejestru zabytkdw wojewodatvieelskiego w granicach dziatki
nr ew. 458/12. Teren znajduje sv strefie A - uktad urbanistyczny starego centrum
Konskowoli datowany na 1531 r. W strefie tej przegjegenalery zasady

nadrzdnasci wartasci kulturowych. Dziatania inwestycyjne winny ndiea celu
rewitalizacg i uzupetnienie zabudowy oraz rewaloryzezabytkow. Dla tego terenu
obowiazuja ustalenia zawarte @ 17,

nowe realizacje uzupetnige zabudow winny by realizowane w materiatach
tradycyjnych lub tynkowane, skala ich winna ¢bylostosowana do zabudowy
otaczajcej,

4) zasady obstugi infrastruktutechniczia i komunikacy:

a)

b)

komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdgjazdy) tylko od

ul. Bema. Dla terendéw przylegajych do drogi krajowej naky docelowo zapewhi
obstug komunikacyja poprzez sié drog nizszych kategorii. Tymczasowo dojazd do
poszczegolnych dziatek me odbywa sie poprzez istnigjce zjazdy z drogi krajowej,
bez prawa wykonywania nowych,

zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustalent@wartymi w 8 4,

c) woda — zgodnie z ustaleniami zawartymiw 8 9,
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d) gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
e) scieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustalenmawartymiw 8§ 8 10,
f) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawarty 8§ 14.

§ 26

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemRO1:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny upraw ogrodriczgadowniczych,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje s lokalizacji obiektéw kubaturowych nie zyzianych z produkgj
ogrodnica z dopuszczeniem zgodnie z przepisamic¢ldymi inwestycji celu
publicznego w tym z zakresacknaici publicznej,

b) dopuszcza silokalizacg urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si lokalizacg obiektow magazynowych oraz obiektow zaplecza
administracyjno-mieszkalnego dla vdiela,

d) inwestycje na terenie RO mopdy¢ lokalizowane pod warunkienye planowane
przedsgwziccie nie lgdzie sprzeczne z ustaleniami prgymi dla danej strefy lub
formy ochrony prawnej lub planistycznej oraz niglie powodowa uciazliwosci na
potozonych w gsiedztwie terenach zabudowy mieszkaniowe).

§ 27

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plkambaslem odKDW1 do KDW4:

1) przeznaczenie terenow — tereny drog wevemych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowareaue- do czasu realizacji
docelowego uktadu drogowego dopuszczautizymanie i remont istniggych
budynkow z zakazem ich przebudowy i rozbudowy,

3) parametry i wskaniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) drogi dwukierunkowe,

b) lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zdy drogi,

C) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodna z przepisami ednymi,
d) szerokdci jezdni zgodna z przepisami @dnymi,

e) minimalne odlegtéci budynkéw zgodne z przepisami goinymi.

§ 28

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalem odKPJ1 do KPJ2:

1) przeznaczenie terenow — terenygdw komunikacji pieszo-jezdnej,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareaue- do czasu realizacji
docelowego uktadu drogowego dopuszczausizymanie i remont istniggych
budynkow z zakazem ich przebudowy i rozbudowy,

3) parametry i wskaniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szerokaéc¢ w liniach rozgraniczagych zgodna z przepisami @dnymi,
b) szerokdci jezdni zgodna z przepisami gdnymi,

¢) minimalne odlegtéci budynkéw zgodne z przepisami goinymi,

d) dostpnasé nieograniczona.

§29

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemP1:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow prodokck, sktadéw, magazyndéw,
2) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowana - 75% pow. liddadowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
d) maksymalna ilé&¢ kondygnacji nadziemnych — 2 z dopuszczeniem teg&oindygnacji
w poddaszu iytkowym,
e) maksymalna wysokg zabudowy — 15,0 m,
3) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna szerokd frontu dziatki budowlanej: 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800,&f m
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg@®do 108. Dopuszcza
si¢ inny kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegalziatek
naraznych lub wydzielonych przed wigjem planu wzycie,
d) dopuszcza simniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub skeiti frontdow
dziatki budowlanej, jdi zostaty one wyznaczone przed we¢m planu wzycie,
4) warunki urbanistyczne:
a) dopuszczalnegswolnostojce budynki towarzysce - garae, budynki gospodarcze,
b) dopuszcza siobiekty mogce pogorsz§ stansrodowiska, pod warunkiem
jednoczesnego nasadzenia zieleni wysokiegdniej o charakterze izolacyjnym,
c) zakazuje silokalizowania obiektéw mieszgzych w sobie funkcje mieszkanigw
d) zakazuje silokalizowania inwestycji wymagagych sporzdzenia raportu
oddziatywania ndrodowisko. Dopuszczacsiokalizacg przedsgwzie¢c mogicych
potencjalnie znaero oddziatywa nasrodowisko dla ktorych spogdzenie raportu o
oddziatywaniu ngrodowisko mae by wymagane,
e) dopuszcza sistosowanie ogrodaeo wysokdaci nie przekraczagej 2,0 m,
f) dopuszcza silokalizacg obiektow kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5ad niej
przy zachowaniu przepisow eathnych,
5) zasady obstugi infrastruktutechniczi i komunikacj:
a) komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdgjazdy) tylko od drég
publicznych lub wewetrznych,
b) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustalenrwartymi w 8§ 4,
c) woda — zgodnie z ustaleniami zawartymiw 8§ 9,
d) gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
e) scieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustalenmwartymiw 8§ 81 10,
f) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawarny 8§ 14.

§ 30

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemWS1:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wszelkie zagospodarowanie mustlagodne z przepisami agmymi,

b) obowizuje zakaz zabudowy oraz lokalizowania obiektowdwidnych, z wyjtkiem:
obiektéw i uradzen matej architektury typu: pomosty, tawki, fontanmpgmniki,
urzadzen wodnych, w tym stzacych umocnieniu nadbrzeg,

c) dopuszcza sirealizacg umocnié brzegow,

d) obowiazuje zakaz grodzenia terenéw,

3) zasady obstugi infrastruktutechniczi i komunikacy — obstuga dziatek budowlanych
(zjazdy i dojazdy) tylko od drég publicznych.
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ROZDZIAL IV
Przepisy kaicowe

§31

Na terenie dziatek:
— nrew. 596/5, 595, 753/2, 458/12, 856, 44/24 A44/5, 45/1, 45/2,
45/3, 60/1, 60/2, 61/2, 1953, 2000, 2001, 834/%, 828, 826, 825,
837, 841, 847/2, 847/3, 849, 1632 w makkowola,
— nrew. 899, 900, 901, 902, 860/1 w m. StarasWie
— nrew. 1825/8, 2162, 2163, 2164, 2165, 2166722668, 2169, 2170,
2171, 2172, 2173, 2174, 2175, 2176, 2177, 22061,22800, 2189,
2188, 2187, 2186, 2185, 2184, 2183, 2182, 21810,2AB79, 2178,
2207, 2192, 2193, 2194, 2195, 2196, 2197, 2198),22200, 2201,
2202, 2203, 2204, 2205, 1825/21 w makkowola,
— nrew. 1660, 1662/1 w m. Miynki.
traci waznos¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania PrzestrzennegodRa Gminnego
Konskowola zatwierdzony uchwgNr 1X/57/09 z dnia 19 sierpnia 2003r, ogtoszon
Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 151 poz. 3183 mdhpadziernika

2003 r.
§32

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku etfawym Wojewddztwa Lubelskiego.
§33

Wykonanie uchwaly powierzagsiWoéjtowi Gminy.
§ 34

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DziéoanUrzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.
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