Uchwala Nr LIV/255/10
Rady Gminy Konskowola
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Konskowola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z p6zn. zm.), uchwaty Nr XXXIV/163/09 Rady Gminy w Konskowoli z dnia 25 lutego 2009
r. oraz uchwaly Nr XXXVII/176/09 Rady Gminy w Konskowoli z dnia 27 maja 2009 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Konskowola, Rada Gminy Konskowola uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala si¢ Zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Konskowola zatwierdzonego uchwata Nr XLI/248/02 z dnia 26 lipca 2002r, ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 31 poz. 1084 z dnia 18 marca
2003 r., uchwala Nr IV/27/03 Rady Gminy Konskowola z dnia 31 stycznia 2003 r. ,
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 31 poz. 1085 z dnia
18 marca 2003r. w obszarze gminy Konskowola obejmujacego nastepujace dzialki:
— nrew. 680/3, 680/2, 681/2, 756/2 w m. Wronow,
— nrew. 1364, 1366/1, 1367, 2428/10, 2428/11, 1667 w m. Mtynki,
— nrew. 391, 389, 387, 385, 393, 395, 383, 397, 398, 399, 365, 366 w m. Opoka,
— nrew. 253, 256, 260, 970, 450, 637 w m. Witowice,
— nrew. 394, 395, 396, 397, 398, 399, 533, 433 w m. Rudy,
— nrew. 7/1,7/2, 8/1,8/2, 11, 38, 62/4 w m. Stary Pozog,
— nrew. 271/1 w m. Nowy Pozdg,
— nrew. 49/1 w m. Pulki,
— nrew. 615,616, 618, 619, 688, 689, 457/2, 458/2 w m. Chrzagchdéwek,
— nrew. 28/2, 49, 50/3, 52, 53/3, 72/2, 74/2, 154, 166, 475/1 w m. Stok,
— nrew. 91/1, 481/5, 553/6, 474/6, 555/4, 555/7, 567/3 w m. Las Stocki,
— nr ew. 929 w m. Chrzachéw,
— nr ew. 1840/5, 1840/8, 1860/15, 1833/2 w m. Konskowola.
— nrew. 92/1, 375/2 w m. Sielce,
— nrew. 26/1 w m. Konskowola,
— nrew. 325 w m. Opoka,
— nrew. 372 w m. Stok,
— nrew. 121, 334/2, 66, 632/5, 632/9, 587/3 w m. Las Stocki,
— nrew. 2427/2, 1517, 1520/1, 1645 w m. Mtynki,
— nrew. 616, 618, 619, 620, 621, 622/1, 623 w m. Chrzachow,
zwang dalej planem.
2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralng czeScig uchwaty jest:



1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 — sktadajacy si¢ z zatagcznikow graficznych
ponumerowanych od numeru 1 do numeru 40 oraz legendy stanowigcej zalgcznik
numer 41,

2) rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalgcznik
numer 42,

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zatacznik numer 43.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica zielonego pierscienia wokot miasta Putawy,

5) granica zlewni chronionej rzeki Bystrej,

6) granica Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,

7) korytarz ekologiczny,

8) granica terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

9) potozenie stanowisk archeologicznych,

10) oznaczenia literowe z numerem wyrdzniajagcym poszczegolne tereny.

Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg ustaleniami planu:

1) napowietrzne linie energetyczne,

2) gazociag wysokiego cisnienia.

Ustala si¢ podziat obszaru planu, o ktorym mowa w § 1 na 78 terenow okre§lonych na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i roznym

sposobie zagospodarowania i oznaczonych nastgpujacymi oznaczeniami literowymi

Z numerem wyrozniajacym:

1) od MN1 do MN3- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) od RM1 do RM30 — tereny zabudowy zagrodowej,

3) od RM/R1 do RM/R9 — tereny zabudowy zagrodowej rozproszonej,

4) od RM/ML1 do RM/ML10 — tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy rekreacyjnej
indywidualnej,

5) MW/UL — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

6) od R1 do R7 — tereny rolnicze,

7) od RO1 do RO2 — tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych,

8) R/UL — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

9) od U1 do U4 — tereny zabudowy ustugowe;j,

10) U5 — teren urzadzen obstugi komunikacji,

11) P1 — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

12) K1 —teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,

13) KDE1 — teren drog publicznych klasy drogi ekspresowe;,

14) KDD1 — teren drog publicznych klasy drogi dojazdowej,

15) od ZL1 do ZL4 — lasy.

§2

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu funkcje,
ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi minimum 60% udzialu
powierzchni uzytkowej budynkow o tej funkcji, w tacznej powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw wystepujacych na tej dzialce budowlane;,

3) przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu
funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi maksimum
40% udzialu powierzchni uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw wystepujacych na tej dziatce budowlane;,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku
planu lini¢, wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku, za wyjatkiem
takich elementow architektonicznych, jak schody zewnetrzne, rampa, gzyms, okap
dachu oraz innych detali wystroju architektonicznego, dla ktorych dopuszcza si¢
wysuniecie przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,2 m,

5) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia
niezbg¢dne do obstugi danego terenu w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji wewnegtrznej i parkingdéw,

6) wysokosci zabudowy - rozumig¢ si¢ przez to wysokos¢ budynkow z wylaczeniem ich
niekubaturywch elementow. Ustalenia planu dotyczace wysoko$ci zabudowy odnosza
si¢ jedynie do budynkéow z wylaczeniem innych budowli oraz inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tacznosci publiczne;.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§3

1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny oznaczone nast¢pujacymi oznaczeniami literowymi z
numerem wyrozniajagcym jako przeznaczone na cel publiczny: KDEI 1 KDLI.

3. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka
zabudowa —musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami, ustaleniami planu lub przepisami
odrebnymi.

4. W zgodzie z przepisami odr¢bnymi dopuszcza si¢ przebudowe budynkow istniejgcych
przed wejsciem planu w Zycie polozonych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z
zakazem ich rozbudowy i nadbudowy.

5. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miejscowosci obiekty 1
urzadzenia, a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
panstwa, obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, mozna realizowac
na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami
odrebnymi i zasadami wspoétzycia spotecznego.

6. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem produkcji rolnej bez zabudowy.



6. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych na
granicy z terenami publicznymi z wylaczeniem terendw obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow.

7. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko na mocy przepiséw szczegdlnych z wytgczeniem drog publicznych oraz
obiektoéw infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami. Dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane.

8. Wszelka dzialalno$¢ nie moze powodowac ponadnormatywnego oddzialywania na
srodowisko poza terenem, na ktorym ta dzialalno$¢ jest prowadzona chyba ze
wyznaczona zostanie strefa ograniczonego uzytkowania.

9. Ustala si¢ granice terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi obowigzuje catkowity zakaz lokalizowania
budynkéw przeznaczonych dla ludzi na pobyt staly. Wszelkie zagospodarowanie na tych
terenach musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

10. Lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga

powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi art. 42. pkt 1 1 art. 43 pkt 1 ustawy z dnia

21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. nr 19 poz. 115 — z p6zn. zm.).

11. Lokalizowanie nowej zabudowy wzdtuz drog krajowych nalezy realizowa¢ zgodnie

z zapisami ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. nr 19

poz. 115 — z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. nr 75 poz. 960 - z p6zn. zm.). Zmiang zagospodarowania

terenu przyleglego do pasa drogowego nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

12. Dla terenéw przylegtych do drogi krajowej nalezy docelowo zapewni¢ obshuge

komunikacyjng poprzez siec drog nizszych kategorii. Tymczasowo dojazd do

poszczeg6lnych dziatek moze odbywac sie poprzez istniejace zjazdy z drogi krajowej,
bez prawa wykonywania nowych.

§4

Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:
1) dla obiektow ustugowych i administracyjnych - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowe;,
2) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — minimum 1 stanowisko na
kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych,
3) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych - minimum 1 stanowisko parkingowe na
1 lokal mieszkany,
4) potrzeby parkingowe musza by¢ realizowane na dziatce lub zespole dziatek budowlanych
na ktérych planowana jest inwestycja z zakazem wykorzystywania do tego celu paséw
drogowych drég publicznych.

§5

Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy lub
zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego.



§6

1. Ustala sig, ze odpady komunalne, odpady z sektora przemystowego oraz pozostale inne
niz niebezpieczne, beda gromadzone w pojemnikach zlokalizowanych na terenie posesji
w oparciu o selektywng zbiorke, a nastepnie bedg zagospodarowane zgodnie Planem
Gospodarki Odpadami dla Gminy Konskowola.

2. Ustala sig, ze odpady niebezpieczne beda gromadzone na terenie posesji w oparciu
o selektywne gromadzenie, oraz zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Gminy
Konskowola i przepisami o odpadach.

§7

Ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub drog wewnetrznych. Ustalenie nie dotyczy drog krajowych gdzie
wszelkie zagospodarowanie nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢, bez zmiany planu, zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami
I zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do realizacji,

3) ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych
rezerwy terendw zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu rozdzielczego,
kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej, gazociagu rozdzielczego, linii
elektroenergetycznych SN i NN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz
kanalizacji deszczowej — pod jezdniami. Ustalenie nie dotyczy drog krajowych gdzie
wszelkie zagospodarowanie nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

Ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace odprowadzania wod opadowych:

1) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy rozwigza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia
zrodtowe 1 sieci, potaczone z ich modernizacja 1 wdrazaniem najnowszych rozwigzan
technicznych, z racjonalizacja zuzycia wody,

2) powinna obowigzywac zasada wspotbieznej realizacji systemow wodociggowych
| kanalizacyjnych oraz bezwzgledny wymog odprowadzania $ciekow komunalnych do
oczyszczalni dla wszystkich obiektéw publicznych 1 ustugowych,

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z terendw dzialek budowlanych do
gruntu w granicach dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§9

Ustala si¢ nastepujgce warunki dotyczace zaopatrzenia budynkéw w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z:
a) komunalnego uje¢cia wody dla miasta Putaw,
b) wodociggow wiejskich,
¢) wodociggow zakladowych w tym z ujecia wody pitnej Z.A. "Putawy"”, Gminne;j

Jednostki Ustug Komunalnych, ujecia wody Konskowola,

2) tereny zabudowy luznej i rozproszonej przewiduje si¢ zaopatrzy¢ w wode z

indywidualnych uje¢ gtebinowych lub kopanych.



§10

Ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw bytowo-gospodarczych przewiduje si¢ poprzez
zastosowanie nast¢pujacych modeli uktadow kanalizacyjnych:
a) kanalizacji indywidualnych,

b) kanalizacji zaktadowych,
c) kanalizacji zbiorczych,
d) kanalizacji grupowych,

2) dopuszcza si¢ do czasu wyksztalcenia si¢ gminnej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j
realizacj¢ indywidualnej sieci kanalizacyjnej dla pojedynczych obiektéw lub zespotu
obiektow z uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajacych ze stref odpornosci
srodowiska wodnego na zanieczyszczenia,

3) zabrania si¢ realizacji indywidualnej sieci kanalizacji sanitarnej (szamba) w miejscach
gdzie wyksztatcona jest juz gminna zbiorcza kanalizacja sanitarna,

4) wymagany stopien oczyszczania $ciekow wg "Programu porzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej w zlewni rzeki Kuréwki",

5) stezenia w zakresie podstawowych wskaznikow zanieczyszczenia w oczyszczonych
sciekach zrzucanych do odbiornika nie powinny przekracza¢ wartosci okreslonych w
rozporzadzeniu MOSNZIL z dnia 5 listopada 1991 roku w sprawie klasyfikacji wod
oraz warunkéow jakim powinny odpowiada¢ S$cieki wprowadzane do wod
powierzchniowych i do ziemi (Dz. U. nr 116, poz. 503) .

§11

Ustala si¢ nast¢pujace warunki dotyczace usuwania odpadow komunalnych:

1) przewiduje si¢ usuwanie odpadéw poprzez pojemnikowy i kontenerowy system
gromadzenia i wywozu na komunalne sktadowisko odpadow,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze gminy kontenerow stuzacych do gromadzenia
odpadow komunalnych (z wyjatkiem odpadéw przemyslowych i chemicznych), nie
powigzanych trwale z podtozem, pod warunkiem:

a) utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikow,

b) utwardzenia dojazdu,

C) zapewnienia sptywu wod opadowych,

d) jednoczesnego stworzenia wysokiej i $redniej zieleni izolacyjnej wokot pojemnikow,
0 szeroko$ci co najmniej 2 metry,

e) zachowania co najmniej 30 metrow odlegltosci od zabudowy mieszkalnej i od drog,

f) zachowania co najmniej 150 metrow odlegto$ci od ciekow wodnych i uje¢ wody
pitnej,

3) przewiduje si¢ usuwanie $niegu i lodu, poprzez wywozenie na wyznaczone do tego celu
tereny gminne.

§12

Ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) jako zrédlo zaopatrzenia w ciepto przewiduje sie¢ wylgcznie paliwa niskoemisyjne.
Niezbedna jest przy tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejacych
i nowobudowanych,

2) wdrozenie systemu pozyskiwania energii z niekonwencjonalnych zasobow odnawialnych
moze si¢ odbywaé poprzez wykorzystanie zasobéw wod geotermalnych do celéw
grzewczych. W tym zakresie konieczne jest udokumentowanie zasobow, sporzadzenie



3)

studium wykonalnos$ci przedsigwzigcia oraz wybor optymalnej lokalizacji dla zaktadu
geotermalnego,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zaktadu geotermalnego w obrebie terendw produkcyjnych, baz,
sktadow 1 magazyndw. Dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych odwiertow lub
lokalizacj¢ nowych w celu poboru wod termalnych.

§13

Ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

ustala si¢ rozprowadzanie gazu siecig Srednioprezng, u odbiorcow redukowany
indywidualnie za pomoca uktadu redukcyjno-pomiarowego na cisnienie niskie,

ze wzgledow bezpieczenstwa przy lokalizowaniu budynkow nalezy zachowac
nastepujace minimalne odlegtosci bezpieczne od gazociagu wysokiego ci$nienia

o $rednicy 700 mm:

a) 50 m dla budynkow uzytecznosci publicznej od granicy terenu,

b) 25 m dla budynkow mieszkalnych jedno 1 wielorodzinnych,

¢) 37,5 m dla obiektow zaktadow przemystowych liczac od granicy terenu,

ustala si¢ korytarz wolny od zabudowy o szeroko$ci 25,00 m od osi istniejacego
gazociggu wysokiego ci$nienia z dopuszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi
inwestycji celu publicznego w tym z zakresu gcznosci publicznej. W korytarzu wolnym
od zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe w uzgodnieniu z zarzadca gazociggu wysokiego
cienienia oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14

Ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1)
2)

3)

4)

5)

zasilanie w energi¢ elektryczng z GPZ Adaptuje si¢ istniejace magistralne linie
energetyczne wysokiego napiecia,

linie WN wymagaja rezerwy pasa technicznego wolnego od zabudowy o szerokosci
zgodnej z obowigzujacymi przepisami,

moc 1 typ stacji transformatorowych 15/04 kV powinny by¢ dobrane do przewidywanego
obciazenia, przy czym powinien by¢ zabezpieczony dojazd sprze¢tem kotowym do kazde;j
stacji,

w obszarach o silnym stopniu urbanizacji oraz zabudowy mieszkaniowej podmiejskiej
i osrodkach ustugowych dopuszcza si¢ stacje w obiektach kubaturowych lub
wolnostojace zasilane kablowg siecig §redniego napiecia,

dla zapewnienia poprawnej obstugi w zakresie lgczno$ci na terenie gminy, tgcznosé
bedzie dokonywana poprzez sie¢ kablowa - podziemna ulozong w kanalizacji
telefonicznej oraz poprzez systematyczng przebudowe linii napowietrznych na kablowe.

§ 15.

Sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ na catym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym ustawg o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

1.

§ 16.

Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu,
zgodne z funkcjg oraz przepisami szczegdlnymi. W szczegolnos$ci dotyczy to:
1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,



2) dojs¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilo$ci okre§lonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylgczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ograniczenia wielkos$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§17

1. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku, obowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wojta gminy
I wlasciwego konserwatora zabytkow. Jednocze$nie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot 1 wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu
wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

2. Ustala si¢ potozenie stanowisk archeologicznych oznaczone na rysunku planu. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego,
dotyczace realizacji inwestycji liniowych, prac ziemnych fundamentowych oraz
zwigzanych ze zmiang uksztaltowania powierzchni terenéw wymagaja uzgodnienia
Z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§18

1. Ustala si¢ granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych oznaczong na rysunku
planu.
2. W Ekologicznym Systemie Obszar6w Chronionych nalezy wylaczy¢:

a) lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ rownowage ekologiczng
systemu, a w szczegdlnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu
trzody chlewnej, magazynow, sktadéow i baz oraz arterii komunikacyjnych
i linii wysokiego napigcia (z wyjatkiem niezbednych przej$¢ przez system po
jak najtanszej trasie),

b) skltadowanie odpadow komunalnych, przemystowych i energetycznych oraz
lokalizacji wylewisk gnojowicy 1 nieczystosci,

C) tworzenie nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin
rzecznych,

d) lokalizowanie agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowe;j.

3. W Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych nalezy zwroci¢ szczegdlng wage na
gospodarowanie zasobami przyrody w systemie. Dotyczy to gtéwnie:

a) dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci
rekreacyjnej srodowiska,

b) ograniczenia eksploatacji zasobéw wdd podziemnych,

¢) ekologizowania produkc;ji rolnej,

d) przekwalifikowania wigkszej czesci lasow produkcyjnych na lasy ochronne
raz wlasciwego gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkc;ji.

4. W Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych nalezy wzmacnia¢ 1 wzbogacac
system o nowe walory ekologiczne, do preferowanych dziatah zalicza si¢:

a) dolesienie 1 przebudowe drzewostanéw na bardziej odporne,

b) zadrzewianie (Srodpolne, §rodtakowe, i odbudowe biologiczng ciekow),

¢) tworzenie nowych powigzan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych
W ramach systemu oraz mi¢dzy nim a sgsiednimi, aktywnymi ekologicznie
terenami,



d) udraznianie systemu poprzez likwidacje i neutralizacje¢ barier ekologicznych,
e) rewaloryzacje¢ terenow zdegradowanych.

§19

1. Ustala si¢ korytarze ekologiczne oznaczone na rysunku planu.
2. Dla korytarzy ekologicznych ustala si¢:
1) zakaz:
a) skladowania odpadéw komunalnych, przemystowych oraz energetycznych,
b) lokalizacji zlewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,
C) tworzenia nasypoéw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,
d) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
e) eksploatacji surowcow mineralnych,
2) nakaz:
a) likwidacji obiektow destrukcyjnych,
b) poszerzenia lub wykonaniu przepustow w przecinajacych korytarze nasypach
drogowych,
c) ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (tgk, zadrzewien).

§ 20

1. Ustala si¢ zielony pier§cien wokot miasta Putawy oznaczony na rysunku planu granica
zielonego pierscienia wokot miasta Putawy.
2. Dla zielonego pier$cienia wokot miasta Pulawy ustala sie:
a) ochrong struktury ekologicznej z pozostatoSciami przyrody zblizonej do
naturalnej i osobliwo$ciami przyrodniczo-krajobrazowymi,
b) wzbogacanie przyrodnicze terenow glownie droga zadrzewien i zakrzewien,
c) ochrong struktury przestrzennej przed chaotyczng urbanizacja.

§21

1. Ustala si¢ zlewni¢ chroniong rzeki Bystrej wyznaczong na rysunku planu granicg zlewni
chronionej rzeki Bystrej.
2. Dla zlewni chronionej rzeki Bystrej ustala sie:
1) nakaz zwigkszenia naturalnej retencyjnosci poprzez zalesienia obszarow
wododzialowych,
2) ochrong dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktosci, bagien i torfowisk przed
odwodnieniem, a meandrujacych odcinkéw rzek przed regulacja,
3) eliminacj¢ ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,
4) wykluczenie lokalizacji obiektow szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska
z dopuszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi inwestycji celu publicznego w tym
z zakresu facznosci publicznej,
5) nakaz racjonalnego stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkow ochrony
roslin.
§22

1. W rejonie wsi Mlynki - Wrondéw zlokalizowano droge ekspresowa S12 - obwodnice
miasta Putawy wytyczong po nowej trasie.

Utrzymuje si¢ dotychczasowg funkcje drog.

3. Parametry techniczne drég wewnetrznych ustalane bedg wedlug przepiséw odrebnych.
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4. Wprowadza si¢ dla uktadu drog krajowych nastepujace wytyczne dla okreslenia
parametrow technicznych drog i linii zabudowy:

1)

2)

3)

4)

szerokosci pasow drogowych drog (w liniach rozgraniczajacych - regulacyjnych)
uwzglednia¢ powinny docelowa modernizacje w/w drég do pelnych parametrow
wymaganych dla odpowiedniej klasy technicznej wraz z ewentualng budowa weztow,
skrzyzowan i przejazdow gospodarczych, realizacje drog zbiorczych (towarzyszacych)
przy drogach o ograniczonej dostepnosci, budowe ciggéw ruchu pieszego w terenach
zwartej zabudowy oraz wykonanie optymalnego systemu odwodnienia drog
obejmujgcego takze urzadzenia stuzace odprowadzeniu wod z pasa drogowego,
nieprzekraczalne minimalne odleglosci obiektéw budowlanych od drog publicznych
przyja¢ nalezy zgodnie za art. 43 pkt. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71 poz. 838, z p6zn. zm.),

nowoprojektowane obiekty budowlane w sasiedztwie drog publicznych, zwlaszcza
budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spelnia¢ wymagania
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690),

w/w obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasi¢giem ucigzliwosci okreslonym w
przepisach o ochronie i ksztattowaniu srodowiska lub w ich zasiggu, pod warunkiem
zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu
okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

5. Zaleca si¢ tworzenie wydzielonych ciggdéw powigzan komunikacyjnych w formie $ciezek
rowerowych, szlakoéw turystycznych i Sciezek spacerowych zgodnie z rysunkiem planu.

1.

§23

Ustala si¢ stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu, w wysokosci:

1)

2)

3)

30% wzrostu wartosci - dla terenéow ustug ( z wyjatkiem ustug wymienionych w pkt.
2), przemystu, baz i sktadéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami (U,P),

5% wzrostu wartosci - dla terendéw przewidzianych na obiekty ochrony zdrowia,
oswiaty, kultury 1 administracji, infrastruktury technicznej oraz dla terendéw
przeznaczonych do zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w szczegdlnosci
zalesienia i zadrzewienia,

20% wzrostu warto$ci - dla terenéw mieszkalnictwa rolniczego, jednorodzinnego,
wielorodzinnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami (RM, RM/R, RM/ML,
MN, MW/U), za wyjatkiem zbycia nieruchomosci na rzecz zstgpnych, gdzie ustala si¢
oplate na poziomie 5% stawki procentowe;.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§24

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od MN1 do MN3:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ushugowa,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

10



b)

c)
d)

€)
f)

9)

maksymalna powierzchnia zabudowana - 60% pow. dziatki budowlane;j,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 z dopuszczeniem trzeciej
kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem
naczotkéw, lukarn itp.,

dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych, a takze uzytkowanie
budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych dla funkcji ustugowych,

4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

a)
b)

c)

d)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000,0 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°,
dopuszcza si¢ inny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla
dziatek naroznych lub wydzielonych przed wejsciem planu w zycie,

dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub szerokos$ci frontow
dziatki budowlanej, jesli zostaly one wyznaczone przed wejsciem planu w zycie,

5) warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)
d)

dopuszczalne sg wolnostojgce budynki towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,
w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ obiekty malej architektury i zielen
towarzyszaca,

dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokos$ci nie przekraczajacej 2,0 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5 m od niej
oraz zabudowg blizniaczg przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:

a)

b)
c)

e)
f)

komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy) tylko od drog
publicznych lub wewngtrznych. Dla terenéw przylegajacych do drogi krajowej nalezy
docelowo zapewni¢ obstuge komunikacyjng poprzez sie¢ drog nizszych kategorii.
Tymczasowo dojazd do poszczegdlnych dziatek moze odbywac si¢ poprzez istniejace
zjazdy z drogi krajowej, bez prawa wykonywania nowych,

zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4,

woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

Scieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 81 10,

energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§ 25

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od RM1 do RM30:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowana - 40% pow. dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 z dopuszczeniem trzeciej
kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn itp.,
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4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

a)
b)

c)

d)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800,0 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°. Dopuszcza
si¢ inny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla dziatek
naroznych lub wydzielonych przed wejsciem planu w zycie,

dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialek budowlanych lub szerokosci frontow
dziatki budowlanej, jesli zostaty one wyznaczone przed wejsciem planu w zycie,

5) warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)
d)

dopuszczalne sg wolnostojgce budynki towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,
w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ obiekty matej architektury i zielen
towarzyszaca,

dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5 m od niej
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy) tylko od drég
publicznych lub wewnetrznych. Dla terenéw przylegajacych do drogi krajowej nalezy
docelowo zapewni¢ obsluge komunikacyjng poprzez sie¢ drég nizszych kategorii.
Tymczasowo dojazd do poszczegdlnych dziatek moze odbywacé si¢ poprzez istniejace
zjazdy z drogi krajowej, bez prawa wykonywania nowych,

zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4,

woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

Scieki sanitarne 1 deszczowe — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 81 10,

energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14,

6) dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem RM24 obowiazuja ustalenia ogdlne
dotyczace ochrony archeologicznej zawarte w § 17.

§ 26

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od RM/R1 do RM/R9:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa rozproszona,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowana - 40% pow. dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 z dopuszczeniem trzeciej
kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn itp.,

3) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

a)
b)

c)

d)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000,0 m?,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°. Dopuszcza
si¢ inny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla dziatek
naroznych lub wydzielonych przed wejsciem planu w zycie,

dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialek budowlanych lub szerokos$ci frontow
dziatki budowlanej, jesli zostaty one wyznaczone przed wejsciem planu w zycie,
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4) warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)
d)

e)

dopuszczalne sg wolnostojace budynki towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,
w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ obiekty matej architektury i zielen
towarzyszaca,

dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokos$ci nie przekraczajacej 2,0 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w granicy dzialtki lub 1,5 m od niej
przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

wprowadza si¢ minimalizacj¢ konfliktow zabudowy z warto$ciami przyrodniczymi i
krajobrazowymi, a takze harmonizowanie zabudowy oraz ostabianie negatywnej
ekspozycji widokowej,

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy) tylko od drog
publicznych lub wewngtrznych,

zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4,
woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

Scieki sanitarne 1 deszczowe — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 81 10,
energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§27

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od RM/ML1 do RM/ML10:

1) p

rzeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa z korzystnymi warunkami dla

rozwoju zabudowy rekreacyjnej, turystycznej i letniskowej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa letniskowa, ustugi,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowana - 40% pow. dziatki budowlane;j,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 z dopuszczeniem trzeciej
kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem
naczotkéw, lukarn itp.,

4) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

a)
b)

c)

d)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000,0 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°. Dopuszcza
si¢ inny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dla dziatek
naroznych lub wydzielonych przed wejsciem planu w zycie,

dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub szerokos$ci frontow
dziatki budowlanej, jesli zostaty one wyznaczone przed wejsciem planu w zycie,

5) warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)
d)

dopuszczalne sa wolnostojace budynki towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,
w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ obiekty matej architektury i zielen
towarzyszaca,

dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5 m od niej
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
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€)

9)
h)

wprowadza si¢ minimalizacj¢ konfliktow zabudowy z warto$ciami przyrodniczymi i
krajobrazowymi, a takze harmonizowanie zabudowy oraz ostabianie negatywne;j
ekspozycji widokoweyj,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow rekreacyjno — letniskowych oraz uzupeinienie
istniejacej zabudowy i wymiang na funkcje letniskowe z wprowadzeniem w oparciu o
istniejgce zagospodarowanie wsi ustug agroturystycznych,

ustala si¢ sukcesywne zmniejszanie intensywnosci zainwestowania (przenoszenie
zainwestowania o kolizyjnej lokalizacji na tereny rozwojowe),

ustala si¢ przeksztatcanie funkcji zabudowy zagrodowej na letniskowa, jako mniej
kolizyjng forme¢ uzytkowania i zagospodarowania terenu.

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy) tylko od drég
publicznych lub wewngtrznych,

zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4,
woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

Scieki sanitarne 1 deszczowe — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 81 10,
energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§ 28

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U1:

1) p

rzeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna i ushugi nieucigzliwe,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowana - 80% pow. dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 z dopuszczeniem czwartej
kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0 m,

3) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

a)
b)

c)

d)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000,0 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°. Dopuszcza
si¢ inny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla dziatek
naroznych lub wydzielonych przed wejsciem planu w zycie,

dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub szerokos$ci frontow
dziatki budowlanej, jesli zostaty one wyznaczone przed wejsciem planu w zycie,

4) warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)

d)
e)

dopuszczalne sg wolnostojace budynki towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,
wprowadza si¢ obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej 1 rozdzielajacej tereny o
odmiennych funkcjach,

w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ obiekty matej architektury i zielen
towarzyszaca,

dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci nie przekraczajacej 2 m,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5m od niej
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:

a)

komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy);j tylko od drog
publicznych lub wewngtrznych,
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b) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4,
€) woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

d) gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

e) Scieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 81 10,
f) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§ 29

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od R1 do R7:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych z wylgczeniem zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi inwestycji celu publicznego w tym
z zakresu Iacznos$ci publicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej na dzialkach o powierzchni nie
mniejszej niz 1,0 ha,

c) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drég wewngtrznych, stuzacych obstudze
gospodarki rolnej,

d) na terenach oznaczonych symbolem R4 i R5 zakazuje si¢ budynkow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,

e) dla terenéw przylegajacych do drogi krajowej nalezy docelowo zapewni¢ obstuge
komunikacyjng poprzez sie¢ drog nizszych kategorii. Tymczasowo dojazd do poszczegolnych
dzialek moze odbywaé si¢ poprzez istniejace zjazdy z drogi krajowej, bez prawa
wykonywania nowych.

§ 30

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Od RO1 do RO2:
1) przeznaczenie podstawowe — uprawy ogrodnicze i sadownicze,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z produkcjg
ogrodnicza z dopuszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

€) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow magazynowych oraz obiektow zaplecza
administracyjno-mieszkalnego dla wiasciciela,

d) inwestycje na terenie RO moga by¢ lokalizowane pod warunkiem, ze planowane
przedsigwzigcie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami przyjetymi dla danej strefy lub
formy ochrony prawnej lub planistycznej oraz nie bedzie powodowac ucigzliwo$ci na
potozonych w sasiedztwie terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
zgodnie z przepisami odrgbnymi inwestycji celu publicznego w tym z zakresu
lacznosci publiczne;.

§ 31

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/U1:
1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana - 60% pow. dziatki budowlane;j,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
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c)

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 z dopuszczeniem trzeciej
kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
3) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

a)
b)

c)

d)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000,0 m?,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°. Dopuszcza
si¢ inny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dla dziatek
naroznych lub wydzielonych przed wejsciem planu w zycie,

dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub szerokos$ci frontow
dzialki budowlanej, jesli zostalty one wyznaczone przed wejsciem planu w zycie,

4) warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

dopuszczalne sa wolnostojace budynki towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,

w zagospodarowaniu dzialki nalezy uwzgledni¢ obiekty matej architektury i zielen
towarzyszaca,

dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci nie przekraczajacej 2 m,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5m od niej
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen produkcji rolnej i hodowlanej, obiekty przetworstwa
rolno - spozywczego oraz lokalizacje specjalistycznych gospodarstw rolnych,
inwestycje na terenie R/U1 moga by¢ lokalizowane pod warunkiem, ze planowane
przedsiewzigcie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami przyjetymi dla danej strefy lub
formy ochrony prawnej lub planistycznej oraz nie bedzie powodowac ucigzliwosci na
polozonych w sasiedztwie terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tacznosci
publicznej,

wprowadza si¢ obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej i1 rozdzielajacej tereny o
odmiennych funkcjach,

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy);j tylko od drog
publicznych lub wewngtrznych,

zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4,
woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

$cieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 i 10,
energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§32

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od U1 do U4:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowana - 80% pow. dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 z dopuszczeniem trzeciej
kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

3) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

a)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000,0 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°. Dopuszcza
si¢ inny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla dziatek
naroznych lub wydzielonych przed wejsciem planu w zycie,
d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialek budowlanych lub szerokosci frontow
dziatki budowlanej, jesli zostaty one wyznaczone przed wejsciem planu w zycie.
4) warunki urbanistyczne:
a) dopuszczalne sa wolnostojgce budynki towarzyszgce - garaze, budynki gospodarcze,
b) wprowadza si¢ obowiazek tworzenia zieleni izolacyjnej i rozdzielajacej tereny o
odmiennych funkcjach,
€) w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzglgdni¢ obiekty matej architektury i zielen
towarzyszaca,
d) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5 m od niej
przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:
a) komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy) tylko od drog
publicznych lub wewngtrznych,
b) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4,
c) woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,
d) gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
e) Scieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 81 10,
f) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§33

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U5:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia obstugi komunikacji,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowana - 80% pow. dziatki budowlanej,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1 z dopuszczeniem drugiej
kondygnacji w poddaszu uzytkowym,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
3) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000,0 m?,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
Dopuszcza si¢ inny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dla
dziatek naroznych lub wydzielonych przed wej$ciem planu w zycie,
d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub szerokosci frontow
dziatki budowlanej, jesli zostaty one wyznaczone przed wejsciem planu w zycie.
4) warunki urbanistyczne:
a) dopuszczalne sg wolnostojace budynki towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne =z przeznaczeniem pod warunkiem
jednoczesnego nasadzenia wysokiej 1 $redniej zieleni izolacyjnej o szerokosci co
najmniej 1,5 m,
¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen obstugi samochodow, obiektow gastronomicznych i
noclegowych,
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d) inwestor realizujacy stacj¢ paliw zobowigzany jest do przeprowadzenia postgpowania
w sprawie oceny oddzialywania na §rodowisko planowanych przedsiewzig¢,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5 m od niej
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:

a) komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy) tylko od drogi
gminnej lub drog wewnetrznych z wytaczeniem drogi krajowe;,

b) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4,

€) woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

d) gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

e) Scieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 81 10,

f) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§ 34

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P1:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty przemystowe, sktady, magazyny,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana - 75% pow. dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 z dopuszczeniem trzeciej
kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

3) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800,0 m?,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
Dopuszcza si¢ inny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dla
dziatek naroznych lub wydzielonych przed wejsciem planu w zycie,

d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub szerokosci frontow
dziatki budowlanej, jesli zostaty one wyznaczone przed wejsciem planu w zycie,

4) warunki urbanistyczne:

a) dopuszczalne sg wolnostojace budynki towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze,

b) dopuszcza si¢ obiekty mogace pogorszy¢ stan srodowiska, pod warunkiem
jednoczesnego nasadzenia zieleni wysokiej 1 Sredniej o charakterze izolacyjnym na
terenach P,

C) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko dla ktorych sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane,

d) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych w granicy dziatki Iub 1,5 m od niej
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:

a) komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy)j tylko od drog
publicznych lub wewnetrznych. Dla terenow przylegajacych do drogi krajowej nalezy
docelowo zapewni¢ obstuge komunikacyjng poprzez sie¢ drog nizszych kategorii.
Tymczasowo dojazd do poszczegdlnych dziatek moze odbywac si¢ poprzez istniejace
zjazdy z drogi krajowej, bez prawa wykonywania nowych,
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b) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4,
€) woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

d) gaz — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

e) S$cieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 81 10,
f) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§ 35

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K1:
1) przeznaczenie podstawowe — oczyszczanie i przesylanie Sciekow,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana - 80% pow. dziatki budowlane;j,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
€) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
3) warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w granicy dziatki lub 1,5 m od niej
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe i modernizowanie urzadzen oczyszczania $Sciekow jedynie pod
warunkiem zachowania przez nie dopuszczalnych wartos$ci wskaznikdéw zanieczyszczen
okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 listopada 2002r. w
sprawie warunkow, jakie nalezy speni¢ przy wprowadzaniu §ciekow do waod lub ziemi
oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:
a) komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy) tylko od drog
publicznych,
b) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4,
c) woda — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,
d) gaz —zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
e) Scieki sanitarne i deszczowe — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 81 10,
f) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§36

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDEL1:

1) przeznaczenie terendw — tereny drog publicznych — drogi krajowe klasy ekspresowej,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — do czasu realizacji
docelowego uktadu drogowego dopuszcza si¢ utrzymanie i remont istniejagcych budynkow
z zakazem ich przebudowy i rozbudowy,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) drogi dwukierunkowe,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z przepisami odrgbnymi,
b) szerokosci jezdni zgodne z przepisami odrgbnymi,
€) minimalne odleglosci budynkéw zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 37
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:

1) przeznaczenie terendw — tereny drog publicznych — drogi gminne klasy lokalnej,
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — do czasu realizacji
docelowego uktadu drogowego dopuszcza si¢ utrzymanie i remont istniejgcych budynkow
z zakazem ich przebudowy i rozbudowy,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) drogi dwukierunkowe,
b) lokalizacja nowych zjazdow na warunkach zarzadcy drogi,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z przepisami odrgbnymi,
d) szerokosci jezdni zgodna z przepisami odrgbnymi,
e) minimalne odleglosci budynkéw zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 38

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od ZL.1 do ZL4 :
1) przeznaczenie podstawowe — lasy,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wlasciwym planem urzadzenia lasu.

ROZDZIAL 1V
Przepisy koncowe

§39

Na terenie dziatek:

—nr ew. 680/3, 680/2, 681/2, 756/2 w m. Wrondow,

—nr ew. 1364, 1366/1, 1367, 2428/10, 2428/11, 1667 w m. Mtynki,

—nrew. 391, 389, 387, 385, 393, 395, 383, 397, 398, 399, 365, 366 w m.Opoka,
—nrew. 253, 256, 260, 970, 450, 637 w m. Witowice,

—nr ew. 394, 395, 396, 397, 398, 399, 533, 433 w m. Rudy,

—nrew. 7/1,7/2, 8/1,8/2, 11, 38, 62/4 w m. Stary Pozég,

—nr ew. 271/1 w m. Nowy Pozog,

—nr ew. 49/1 w m. Pulki,

—nrew. 615, 616, 618, 619, 688, 689, 457/2, 458/2 w m. Chrzachowek,

—nrew. 28/2, 49, 50/3, 52, 53/3, 72/2, 74/2, 154, 166, 475/1 w m. Stok,

—nrew. 91/1, 481/5, 553/6, 47416, 555/4, 555/7, 567/3 w m. Las Stocki,

—nr ew. 929 w m. Chrzachéw,

— nr ew. 1840/5, 1840/8, 1860/15, 1833/2 w m. Konskowola.

—nrew. 92/1, 375/2 w m. Sielce,

—nr ew. 26/1 w m. Konskowola,

—nrew. 325 w m. Opoka,

—nr ew. 372 w m. Stok,

—nrew. 121, 334/2, 66, 632/5, 632/9, 587/3 w m. Las Stocki,

—nr ew. 2427/2, 1517, 1520/1, 1645 w m. Mtynki,

—nrew. 616, 618, 619, 620, 621, 622/1, 623 w m. Chrzagchow,

traci waznos$¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Konskowola
zatwierdzony uchwatg Nr XL1/248/02 z dnia 26 lipca 2002r, ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 31 poz.1084 z dnia 18 marca 2003 r., uchwatg Nr
IV/27/03 Rady Gminy Konskowola z dnia 31 stycznia 2003 r. , ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 31 poz. 1085 z dnia 18 marca 2003r.
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§ 40

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§41

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 42

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
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